П О П Е Р ЕД Н І Й     Д О Г О В І Р № ___

про  укладення договору купівлі-продажу квартири №___в

житловому будинку ___________________________.

м. Вінниця                                                        


        «___»___________20__ року.

      Ми, що нижче підписалися _________________________________________________________, надалі “Продавець”, який діє на підставі Статуту, - з однієї сторони,                                                          

та гр.______________________________________________________________, паспорт_________виданий «__»_____________р.___________________________,   що мешкає за адресою _____________________________________________   надалі  “Покупець”   -  з другої сторони, попередньо ознайомлені з вимогами чинного законодавства щодо недійсності правочинів і розуміючи значення  своїх  дій , уклали цей договір про наступне:

1.На умовах встановлених даним Договором, в 20___ році Сторони зобов”язуються  заключити договір купівлі-продажу квартири (надалі - Основний договір), згідно якого Продавець зобов'язується передати у власність Покупця, а  Покупець зобов'язаний прийняти і оплатити квартиру № ____ в 

____ - квартирному житловому будинку, по вул.______________________ м.Вінниця, з наступними технічними характеристиками :

                 - загальна площа -    _______ м2             

                 - кухня                  -    _______ м2             

                 - туалет                 -    _______ м2             

                 - ванна                  -    _______ м2             

                 - коридор             -    _______ м2             

                 - балкон                -   _______ м2             

що підтверджується планом квартири №___ наданого „Продавцем” – „Покупцеві” та завіреного печаткою „Продавця”.         

2.Квартира №___, що має бути відчужена за  Основним Договором буде належати Покупцеві на підставі Свідоцтва на право власності  на квартиру  № ___ в житловому будинку ________________________, виданого виконкомом Вінницької міської ради, після здачі житлового будинку  в експлуатацію.

3.Загальна площа квартири №___ уточнюється після проведення обмірів інвентаризаційним бюро, перед укладанням Основного  Договору.

4. В вартості  квартири № ___не врахована вартість:

-  опоряджувальних робіт,

-  внутрішніх дверних блоків,

-  чистого покриття підлоги, 

-  сантехнічних приладів та газової плити.

5.Сторони домовились про такі істотні умови Основного Договору:

· продаж  квартири  №___ в житловому  будинку ______________________буде вчинено    за _________________ грн., при умові  своєчасного внесення авансу, згідно п.6 цього Договору.

· При рості цін на матеріали, послуги та заробітну плату продажна ціна збільшиться на неоплачену частину квартири на відповідну дату, про що укладається додаткова угода до цього Договору. 

·   Витрати пов’язані з нотаріальним посвідченням Основного Договору, включаючи вартість довідок та витягів з  єдиних реєстрів  Міністерства    юстиції України сплачуються Продавцем, а витрати пов’язані з оплатою зборів до Пенсійного Фонду України сплачуються Покупцем.

6.При укладанні даного Договору, в забезпечення виконання зобов”язань, Покупець сплачує Продавцеві  забезпечувальний платіж в розмірі 15 %  вартості квартири на момент заключення даного Договору, решту вартості квартири 85%  Покупець вносить  рівними частинами, щомісячно до 10 числа наступного за звітним місяцем до моменту укладання Основного Договору, згідно графіка. 


При укладанні Сторонами Основного договору, забезпечувальний платіж зараховується в рахунок оплати по Основному договору

7.Сторони домовилися, що у випадку несвоєчасного перерахування грошових коштів зазначених в п.6 цього Договору  Покупець сплачує Продавцю пеню в розмірі 2 відсотків від суми заборгованості.


  Покупець може провести повний розрахунок з Продавцем на любій стадії будівництва.   При цьому вартість квартири № ___ не змінюється з цього моменту до укладання  Основного Договору. 


У випадку якщо цей договір укладається після початку будівництва будинку, Покупець зобов’язаний, крім авансу згідно п.6 цього Договору, оплатити Покупцеві виконанні роботи. 

8.Систематичне порушення умов Договору Покупцем   та строків перерахування Продавцю коштів передбачених п.6 цього договору дає підставу Продавцю для розірвання договору в односторонньому порядку з утриманням 2 відсотків від вартості квартири на момент розірвання цього Договору. 
Кошти отримані від Покупця повертаються йому після укладання Продавцем договору по даній квартирі з іншим Покупцем і сплати ним передплати.

9.У випадку відмови Покупця від купівлі квартири № ___ у житловому будинку _____________________________________ з нього утримується 2% від вартості квартири на момент відмови від купівлі. 

10. Продавець має право вчасно повідомити Покупця про зміну термінів передбачених п.1 даного Договору, після чого не пізніше 90-та днів Покупець зобов`язаний укласти Основний Договір купівлі-продажу.

11. 3  часу  підписання  Основного  Договору  Покупець  в  повному  обсязі відповідає за зберігання переданого йому нерухомого майна по Договору.

12. Сторони    даного    Договору    не    є    учасниками    відносин    у    сфері

господарювання, що регулюються ст.2 ГК України. Сторони за даним Договором стверджують, що вони не приховують інший правочин і відповідають дійсним намірам створити для кожного з них юридичні наслідки. 

13. Витрати  пов'язані з укладанням  цього договору включені в вартість квартири  і складають 0,5% від її вартості .

14.Витрати, пов’язані з укладенням цього договору, сплачуються  „Продавцеві”  0,5% від вартості квартири.

 15. Форс-мажорні обставини.

Форс-мажорні обставини. 

Сторони не несуть відповідальності за повне або часткове невиконання зобов'язань по цьому договору, якщо воно виникло через обставини непереборної сили, а саме:

-  масові заворушення, страйки, бойові дії,

-  стихійні лиха (пожежа, повінь, землетрус та інші, вт.ч. природні та кліматичні явища),

-  технологічні фактори (відсутність електроенергії не з вини Продавця, злочині або шкідливі дії третіх осіб, які потягли за собою аварію тощо),

-    дії державних органів, в тому числі виконавчої влади, що перешкоджають нормальній та законодавчій базі, яка регулює правовідносини, за якими працюють Сторони,

а також:

-   навмисні шкідливі дії третіх осіб, напрвлені на припинення або призупинення виконання робіт Продавцем,

-   продовження строків введення об"єкту в експлуатацію не з вини Продавця;

- через неможливість виконання зобов'язань внаслідок нововведень в Закони, Постанови держави та рішень місцевої влади.

Продавець зобов'язаний своєчасно домовитись з Покупцем про зміни умов даного Договору в зв'язку наступом форс-мажорних обставин.

15. Даний Договір укладено в двох примірниках, по одному для Продавця та Покупця.

16. Даний Договір вступає в силу після перерахування Покупцем коштів згідно п.6. і діє до моменту укладання Основного Договору.

           Продавець                                                               Покупець   

